ΕΠΙΜΕΛΗΤΗΡΙΟ ΔΡΑΜΑΣ


ΚΑΤΑΓΡΑΦΗ ΠΡΟΒΛΗΜΑΤΩΝ ΤΩΝ ΕΠΙΧΕΙΡΗΣΕΩΝ ΤΟΥ ΟΙΚΟΔΟΜΙΚΟΥ ΚΛΑΔΟΥ ΤΟΥ Ν. ΔΡΑΜΑΣ ΚΑΙ ΤΩΝ ΠΡΟΤΕΙΝΟΜΕΝΩΝ ΛΥΣΕΩΝ

Ο τομέας των κατασκευών αποτελεί έναν από τους κυριότερους κλάδους που συμβάλει στην ανάπτυξη της ελληνικής οικονομίας, στον οποίο απασχολούνται περισσότερα από 100 διαφορετικά επαγγέλματα. Αποτελεί την ατμομηχανή της οικονομικής ανάπτυξης και πρέπει να δοθεί ιδιαίτερη προσοχή στα προβλήματα που αντιμετωπίζει καθώς επηρεάζει άμεσα μεγάλο κομμάτι του εργατικού δυναμικού της χώρας. Η παγκόσμια οικονομική κρίση σε συνδυασμό με διάφορους άλλους εξωγενείς παράγοντες έχουν επηρεάσει σημαντικά την πορεία του κλάδου και έχουν προκαλέσει την κάθετη πτώση των πωλήσεων. 
Ενδεικτικά για την κρίση που αντιμετωπίζει ο κλάδος σε ολόκληρη την Ελλάδα είναι όσα γράφονται σε άρθρο της εφημερίδας «ΤΑ ΝΕΑ», στο φύλλο που εκδόθηκε στις 7/11/2008. Σύμφωνα με το άρθρο αυτό με βάση  τα στοιχεία που ανακοίνωσε η ΕΣΥΕ, στο οκτάμηνο Ιανουάριος – Οκτώβριος 2008 παρατηρήθηκε μείωση 16,9% στον αριθμό των οικοδομικών αδειών, 17% στην επιφάνεια και 15,7% στον όγκο, σε σύγκριση με την αντίστοιχη περσινή περίοδο. Η ιδιωτική οικοδομική δραστηριότητα εμφάνισε μείωση 17,1% στον αριθμό των αδειών, 17,1% στην επιφάνεια και 15,8% στον όγκο. Η αγορά ακινήτων πιέζεται από το μεγάλο όγκο των απούλητων σπιτιών (περίπου 120.000 σε όλη τη χώρα), καθώς και την εξασθένηση της ζήτησης λόγω των ακριβότερων επιτοκίων στα στεγαστικά δάνεια. Οι κατασκευαστές εκτιμούν ότι πολύ δύσκολα μπορεί να απορροφηθεί από την υφιστάμενη ζήτηση όλο αυτό το «στοκ», καθώς οι πιο αισιόδοξες προβλέψεις κάνουν λόγο για 40.000 πωλήσεις μέσα στο επόμενο έτος. Η κρίση της αγοράς ακινήτων φέρνει πιο κοντά το φάσμα της ανεργίας για χιλιάδες εργαζομένους στην οικοδομή και τα συναφή επαγγέλματα, καθώς την τελευταία τριετία υπολογίζεται ότι η πτώση στο ρυθμό ανέγερσης νέων οικοδομών υπερβαίνει το 50%.
Η κρίση αυτή βέβαια έχει επηρεάσει και τις επιχειρήσεις του κλάδου που δραστηριοποιούνται στη Δράμα. Σύμφωνα με τα στοιχεία που δόθηκαν από την Πολεοδομία Δράμας ο αριθμός των εκδοθείσων οικοδομικών αδειών κατά τα τρία τελευταία έτη παρουσιάζει συνεχή πτώση. Πιο συγκεκριμένα το 2006 εκδόθηκαν 560 άδειες, 530 άδειες εκδόθηκαν το 2007 και μέχρι και τις 4 Δεκεμβρίου 2008 έχουν εκδοθεί συνολικά 454 οικοδομικές άδειες. Θα πρέπει να σημειωθεί ότι στον αριθμό αυτό περιλαμβάνονται και οι άδειες που αφορούν και εργασίες αποκατάστασης, προσθήκης, αλλαγής χρήσης κτλ. Επομένως ο αριθμός των οικοδομικών αδειών που αφορά την κατασκευή νέων οικοδομών είναι αρκετά μικρότερος.
Στα πλαίσια της προσπάθειας για τη στήριξη των επιχειρήσεων του οικοδομικού κλάδου το Επιμελητήριο Δράμας πραγματοποίησε κατά το μήνα Νοέμβριο μια έρευνα μεταξύ των εργολάβων ιδιωτικών έργων που είναι εγγεγραμμένοι στο μητρώο του Επιμελητηρίου, με σκοπό την καταγραφή των κυριότερων προβλημάτων που αντιμετωπίζουν και των λύσεων που προτείνουν.

Συνολικά συμπληρώθηκαν 30 ερωτηματολόγια από δραμινές επιχειρήσεις του οικοδομικού κλάδου.  Συγκεκριμένα τα ερωτηματολόγια απαντήθηκαν  από εκπροσώπους των ακόλουθων επιχειρήσεων:

	α/α
	Επωνυμία επιχείρησης
	Διακριτικός τίτλος
	Διεύθυνση
	Τηλέφωνο

	1
	Κ. Γρηγορίου και Σια ΟΕ
	Κτίριο ΟΕ
	Θέμιδας 4
	25210376226978189272

	2
	Ιορδανίδης Δημήτριος
	
	Γαληνού 34 και Φιλιππουπόλεως
	25210217392521027609

	3
	Νικητίδης Πρόδρομος και Σία ΟΕ
	Χωροδομική
	Εθν. Επαναστάσεως 17
	25210389922521035129

	4
	Ι. Βρύζας και Υιοί ΟΕ
	
	Ηπείρου 22
	25210326192521030298

	5
	Καρέογλου Αναστάσιος
	
	Εφ. Αξιωματικών 1
	2521035750

	6
	Καψιμάλης Στυλιανός
	
	Εθν. Αμύνης 20
	25210226682521045310

	7
	Πασχαλίδης Πασχάλης
	
	Ηφαιστίωνος 3
	25210276466937095890

	8
	Ποιμενίδης Δημήτριος ΟΕ
	
	Σκρα 1
	25210363602521045255

	9
	Σιάμπος Ιωάννης
	
	Εθν. Επαναστά-σεως 2
	25210459506972018359

	10
	Κούφογλου Χαράλαμπος
	
	Προφήτη Ηλία 50
	25210467256932469780

	11
	Α. Ανθυμίδου-Κάργα – Μ. Βακαρτζή-Κάργα
	
	Κάσσου 11
	25210368282521037275

	12
	Δημήτριος Σάββας & Σία ΟΕ
	
	Ηπείρου 41
	25210482982521058069

	13
	Βασίλειος & Μιχαήλ Βαδράτσικας ΟΕ
	
	Ηπείρου 22Α
	25210551576976553698

	14
	Αναστασιάδης Αναστάσιος
	
	Μ. Αλεξάνδρου 38
	25210228112521057251

	15
	Αφοί Μεγάλου 
	MEGA
	Ανθ. Μαρκοπούλου 10
	25210814126974269162

	16
	Νικ. Μουτζούρης & Σία ΟΕ
	ΜΕΤΙΚΑ
	Πτολεμαίων 4α 
	25210320046942056500

	17
	Χατζηγεωργίου Γεώργιος
	
	Μακεδονίας 9
	2521032560

	18
	Ταλέας – Οικονόμου & Σία ΟΕ
	ΚΑΤΟΙΚΙΑ
	Βεργίνας 37
	25210582816936620715

	19
	Π. Θωμαΐδης & Σία ΕΕ
	
	Ι. Δραγούμη & Αθ. Διάκου
	2521047688 2521031950

	20
	Παν. Κέσογλου-Αφοί Γεωργόπουλοι ΟΕ
	
	Περ. Κάβδα 13
	2521047169

	21
	Αργυρόπουλος Διογένης
	
	Βεργίνας 37
	25210376006946684455

	22
	Ζαχαριάδης Δημήτριος
	
	Βεργίνας 37
	2521036129

	23
	Π. Ζερμάν & Σία ΕΕ
	ΝΕΑ ΑΡΧΙΤΕΚΤΟΝΙΚΗ
	Αν. Μακρή 2
	25210460786977431485

	24
	Ζαχαριάδης Γρηγόριος
	
	Σμύρνης 2
	25210328162521046793

	25
	Β. Τόσκας-Αφοί Σιδηρόπουλοι ΟΕ
	
	Σμύρνης 20
	25210393246946506020

	26
	Δ. Βαρελάς & Σία ΕΕ
	ΟΙΚΟΔΟΜΗ
	Εθν. Αμύνης 49
	25210581096942487484

	27
	Χ. Τσαρτιλίδης Ν. Καμίδης Ν Οικονόμου ΟΕ
	ΔΟΜΟΤΕΧΝΙΚΗ ΔΡΑΜΑΣ
	Γ. Ζερβού 20
	25210300256972854745

	28
	Δημητριάδης Δημήτριος
	
	Ηπείρου 24
	25210461016977415949

	29
	Αθ. Στεφούλης – Κων/νος Φρούσιος ΟΕ
	S & F GROUP
	Μ. Αλεξάνδρου 115
	2521048516

	30
	Κλεισθένης Παυλίδης & Σία ΟΕ 
	
	Άρμεν 18
	2521025146


Στα ερωτηματολόγια αυτά περιλαμβάνονταν και ερωτήσεις που αφορούν τον αριθμό των έτοιμων και ανεγειρόμενων διαμερισμάτων και καταστημάτων που διαθέτει η κάθε επιχείρηση, τον αριθμό αυτών που έχουν πουληθεί κατά τα τρία τελευταία έτη καθώς και το σχεδιασμό των κατασκευαστών για το 2009. 
Από τις απαντήσεις των ερωτώμενων προκύπτει ότι υπάρχουν 177 έτοιμα, αδιάθετα διαμερίσματα στην πόλη της Δράμας και 112 υπό ανέγερση αδιάθετα διαμερίσματα. Τα τελευταία τρία χρόνια έχουν πουληθεί περίπου 400 διαμερίσματα από τους ερωτηθέντες.
Το 30% των ερωτηθέντων απάντησε ότι σκοπεύει να προχωρήσει στην κατασκευή μιας οικοδομής μέσα στο 2009 ενώ το 10% προτίθεται να κατασκευάσει συγκρότημα μονοκατοικιών (μεζονέτες). Το 10% είπε ότι μελετά την κατασκευή οικοδομής μόνο εάν αλλάξουν οι συνθήκες που επικρατούν στην αγορά ενώ το 50% απάντησε ότι δεν υπάρχει κάποιος σχεδιασμός για το 2009 προς το παρόν.
ΑΙΤΙΑ ΠΟΥ ΟΔΗΓΗΣΑΝ ΣΤΗΝ ΚΑΜΨΗ ΤΗΣ ΑΓΟΡΑΣ ΑΚΙΝΗΤΩΝ
Για τα αίτια που οδήγησαν στην κάμψη της αγοράς ακινήτων υπάρχουν πολλές απόψεις :

·  το 43% των ερωτηθέντων την αποδίδει στην έλλειψη ρευστότητας που παρατηρείται στην αγορά 
·  το 37% στα ιδιαίτερα υψηλά επιτόκια των στεγαστικών δανείων,

·  ίδιο ποσοστό πιστεύει ότι η παγκόσμια οικονομική κρίση έχει επηρεάσει την ελληνική αγορά και σε συνδυασμό με τη δημιουργία κλίματος πανικού από τα ΜΜΕ αποτρέπει τους εν δυνάμει πελάτες να προχωρήσουν στην αγορά ακινήτου, 
·  το 30% πιστεύει ότι η εισαγωγή του ΦΠΑ στην οικοδομή αποτελεί έναν πολύ σημαντικό παράγοντα που συντέλεσε στην πτωτική πορεία που παρουσιάζουν οι πωλήσεις διαμερισμάτων τα τελευταία χρόνια. 
·  Σύμφωνα με το 17% των ερωτηθέντων τα τραπεζικά ιδρύματα έχουν θεσπίσει πολύ αυστηρούς όρους για τη χορήγηση δανείων, με αποτέλεσμα να απορρίπτεται μεγάλο ποσοστό των αιτήσεων. Το γεγονός αυτό καθιστά δυσχερή την πρόσβαση μεγάλου μέρους του πληθυσμού στα στεγαστικά δάνεια,
·  ίδιο ποσοστό πιστεύει ότι υπάρχει πληθώρα διαθέσιμων διαμερισμάτων στην πόλη της Δράμας, με αποτέλεσμα να αυξάνεται ο ανταγωνισμός και να συμπιέζονται οι τιμές και να μειώνεται το κέρδος των κατασκευαστών, 
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 το 10% πιστεύει ότι η πτωτική πορεία των πωλήσεων ακινήτων οφείλεται σε μεγάλο βαθμό στις ιδιαίτερες συνθήκες που επικρατούν στο Ν. Δράμας (πολύ υψηλή ανεργία, χαμηλοί δείκτες ανάπτυξης σε σύγκριση με την υπόλοιπη χώρα) καθώς επίσης και στην εργασιακή ανασφάλεια που νιώθουν οι δραμινοί.
Πέραν από τους παραπάνω λόγους που αναφέρθηκαν από τους περισσότερους εκ των ερωτηθέντων, αναφέρθηκαν και άλλα αίτια στα οποία αποδίδεται η κάμψη στην αγορά ακινήτων όπως 
·  η ακρίβεια, 
·  η άνοδος στις τιμές των αντικειμενικών αξιών,
·  η υπερχρέωση των νοικοκυριών από πιστωτικές κάρτες και καταναλωτικά δάνεια, 
·  η αύξηση των αμοιβών των μηχανικών, 
·  η μειωμένη αποταμιευτική ικανότητα των πολιτών, 
·  η πτώση του χρηματιστηρίου 

·  η μη παροχή δανείων με ευνοϊκότερους όρους στις ευπαθείς κοινωνικά ομάδες.
ΠΡΟΤΑΣΕΙΣ ΓΙΑ ΤΗΝ ΑΝΤΙΜΕΤΩΠΙΣΗ ΤΟΥ ΠΡΟΒΛΗΜΑΤΟΣ
Η αντιμετώπιση ενός τόσο σύνθετου προβλήματος απαιτεί την κινητοποίηση και οργανωμένη δράση όλων των εμπλεκόμενων φορέων όπως οι Τράπεζες, το Τεχνικό Επιμελητήριο, το Υπουργείο Ανάπτυξης, το Υπουργείο Οικονομικών, ο Δήμος Δράμας, το Επιμελητήριο Δράμας κ.ά. Οι επιχειρηματίες πρότειναν διάφορες λύσεις :

·  το 61% των ερωτηθέντων πιστεύει ότι η κατάσταση που επικρατεί στην αγορά μπορεί να βελτιωθεί εάν μειωθούν τα επιτόκια των στεγαστικών δανείων από τις Τράπεζες και δοθούν δάνεια με ευνοϊκότερους όρους, 
·  το 20% θεωρεί ότι είναι απαραίτητο να δοθεί σημασία στην ανάπτυξη του Νομού (ίδρυση Πανεπιστημίου στη Δράμα, δημιουργία νέων θέσεων εργασίας) ώστε να βελτιωθεί η οικονομική κατάσταση των δραμινών, 
·  το 13% ζητά τη μείωση του αριθμού αλλά και της τιμής των ενσήμων των οικοδόμων, γεγονός που θα συμβάλλει στη μείωση του κόστους κατασκευής και κατ’ επέκταση της τιμής πώλησης των διαμερισμάτων,

·  ίδιο ποσοστό πιστεύει ότι πρέπει να καταργηθεί το ΦΠΑ στην οικοδομή ώστε να διευκολυνθούν οι αγοραστές, 
·  ανάλογο είναι το ποσοστό των ερωτηθέντων που ζητάει την παροχή δανείων μέσω του Ο.Ε.Κ. με ευνοϊκότερους όρους για τις ευπαθείς κοινωνικά ομάδες,
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 το 10% πιστεύει ότι πρέπει να συνεχιστεί η επιδότηση του κόστους εργασίας και ίσως με μεγαλύτερο ποσοστό.
Οι εκπρόσωποι των οικοδομικών επιχειρήσεων επιπλέον πρότειναν:

·  τη δημιουργία μητρώου κατασκευαστών, 
·  την επέκταση του σχεδίου πόλεως που θα συμβάλλει στην μείωση των τιμών των οικοπέδων και θα διευκολύνει την ανέγερση νέων οικοδομών με χαμηλότερο κόστος, 
·  τον περιορισμό της γραφειοκρατίας, το «πάγωμα» των δανείων κοινωνικά ευπαθών μονάδων καθώς και τη δανειοδότηση των οικοδομικών επιχειρήσεων με ευνοϊκότερους όρους,

·  την κατάργηση του ΦΠΑ και για τη δεύτερη κατοικία, 
·  την ένταξη των επιχειρήσεων του οικοδομικού κλάδου σε αναπτυξιακά προγράμματα, 
·  την ενίσχυση των οικοδομικών επιχειρήσεων με χρήματα που προορίζονται για την κατασκευή εργατικών κατοικιών, με αντάλλαγμα την παροχή εργασίας στους δικαιούχους για συγκεκριμένο χρονικό διάστημα και την πώληση των διαμερισμάτων σε αυτούς σε χαμηλότερες τιμές,

·  το «πάγωμα» των αντικειμενικών αξιών των ακινήτων, 
·  την κατάργηση του φόρου μισθωτών υπηρεσιών για τους οικοδόμους και 
·  την απλοποίηση του φορολογικού συστήματος.
Αυτό που τονίστηκε ιδιαίτερα από το σύνολο σχεδόν των ερωτηθέντων είναι ότι θα πρέπει να ληφθούν άμεσα πρωτοβουλίες και να δραστηριοποιηθούν όλοι οι εμπλεκόμενοι φορείς καθώς το πρόβλημα είναι ιδιαίτερα έντονο και θα γίνει πιο αισθητό κατά το επόμενο χρονικό διάστημα. 
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